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Objektsbeskrivning - "Guldkusten"
Nybyvagen 35, Satofta

UNIKT TILLFALLE - ALLDELES VID SATOFTASJON!

Stor representativ 8-rums direktérsvilla pa ljuvligt och tyst ldge med sjbutsikt. Har &r ljusa trivsamma rum dér bl a
vardagsrum, matrum och kék har utsikt éver Sétoftasjén. Mycket trevlig planlésning med stor séllskapsavdelning och
en separat sovrumsavdelning med 4 sovrum och tva allrum. badrum, wc/dusch/bastu etc. Garage for tva bilar och
carport samt stor uppstéliningsplats for flera till.

Det finns mdéjlighet att férvérva ytterligare tva tomter (Totalt 3 tomter = 18.756 kvm som strécker sig hela vdgen ned
till sjén! (se bilder).

Varmt védlkomna pa visning!

Pris 8 495 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 8

Boarea 315 m?

Tomtarea 3831 m?
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Maoijligt tilltradesdatum

Omgéaende!

INTERIOR

Antal rum 8 varav 6 sovrum
Boarea 315 m? + biarea 48 m?
Areakalla Taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Kok

Tvattrum

Bottenvaning:

Stor valkomnande entréhall med marmorgolv, helkaklad gastwc, kok med matplats
klinkers - utsikt dver sjon, kylrum, matrum med parkettgolv, stort vardagsrum med
Oppen spis och nylagt parkettgolv. Sovrumsavdelning med 4 sovrum (parkett i samtliga)
samt helkaklat badrum. Tvattstuga, klddkammare, pannrum, dusch/bastu. Inglasat
uterum. Groventré.

Ovanvaning:
Allrum / sovrum med fantastisk sjoutsikt, balkong, ytterligare ett sovrum, tv-rum samt
wc, kladkammare och 2 st stora férradsutrymmen.

Ny koksinredning och nya vitvaror 2024. Klinkergolv 2024. Skjutdérrar i glas ut mot
terrass.

Tvattmaskin (Bosch 2012), torktumlare (Bosch 2012)

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Sjonara och mycket valbelagen fastighet

Nybyvagen 35, 24393 H66r

Hoor Satofta 2:102

3 831 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt. Vackert anlagd tomt med sjoutsikt
Stensatt uteplats med utsikt dver sjon

Garage for tva bilar. Carport for 1 bil. Uppstaliningsplats for flera bilar.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (2008-04-23) Vattenskyddsomrade (1980-03-18)

Servitut, samfallighet, GA Auvtalsservitut Ledning

m.m.

Pantbrev

ATO01133

Forman: Officialservitut Badplats Batplats, 12-BOJ-1065.1
Forman: Officialservitut Vag, 12-BOJ-1065.2
Last: Avtalsservitut Ledning, 12-IM5-69/5753.1

7 st, totalt 4 470 000 kr
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TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2021
Taxeringsvarde Totalt 3 745 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 953 000 kr, smahusmark 792 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1%2-plansvilla i vinkel
Byggar 1973
Fasad Mexitegel
Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra
Fonster 3-glas (2019)
Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Koppar
Uppvarmning Luftvarmepump (luft/vatten. Bosch 2013)
Ventilation Sjalvdrag
Ovrigt Jacuzzi
Uppvarmd pool 4x8,5m
Egen brunn
Bevattningssystem
Larm

OVRIGA BYGGNADER

Lusthus (2015) med gjuten platta.
Garage for tva bilar
Carport for 1-2 bilar.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OMGIVNING

Allmant om omradet

Att vandra, fiska och bada ar fér manga en del av livsstilen och harliga néjen aret om da
man bor i nagon av de trevliga orterna kring Ringsjon. Trots det lantliga laget ar
servicemojligheterna goda, i Ludvigsborg finns bade skola f-ak 9 samt livsmedelsbutik
och de bada centralorterna Horby och H66r nas med korta bilresor. Pendlingslaget
vidare ut i regionen ar gott — valet star mellan tag eller E22:an.

Den vackra naturen runt Ludvigsborg &ar plats for flera samhallen, vissa pa hogra lage i
Iévskog och andra néra strandlinjen kring Satoftasjon och Ostra Ringsjén. Bebyggelsen
ar trevlig och varierad med &ldre fritidshusomraden som nu fungerar som aret runt
boenden. Sarskilt runt Ludvigsborg sker det aven en expansion, har har manga
enfamiljshus uppférts de senaste artiondena.

Omradets delar faller under Ho6r eller Horbys kommuner och till respektive centralort &r
det endast 8 minuters bilfard. | Ho6r ligger tagstationen fran vilket man latt pendlar med
Pagatag eller rikstag. E22:an skar genom Horby kommun och sammanbinder hela
norddstra Sverige med kontinenten. Det ar smidigt att pendia till jobb och t ex ligger
Lund endast 30 minuters bilfard bort.

Ludvigsborg, som idag har ca 1000 invanare, ar omradets tatort. Den ligger mittemellan
Ho6r och Horby och utvecklades till en by sent 1800-tal. Har blandas aldre gardar med
nyare enfamiljshus. | samhallet finns en kommunal férskola, samt &ven friskola foér
forskolebarn upp till 8k 9 samt fritidshem. Skolan ligger mitt i naturen med skog och
naturreservat in pa knuten. Byféreningen ar mycket aktiv och anordnar Valborgsfirande,
sommarfest och julkalas. | Ludvigsborg finns en livsmedelsbutik som ligger utmed
huvudleden, vag 13.

Utmed vag 13, at Hoor till, ligger bostadsomradet Réinge pa sluttningarna ner mot
Satoftasjon. Har ligger framst enfamiljshus byggda i slutet av 1900-talet. Ovanfér vagen i
I6vskogsrik omgivning ligger omradet Enevangen.

Ringsborg och Haggenas ar namn pa omraden som ligger pa sluttningen ner mot
Satoftasjon i riktning mot Horby. Utmed vattnet slingrar sig smavagar och Strandvagen
som ger ett boende i underbart Iage. Har finns charmiga fritidshus av aldre datum. Dar
Haggenaset skjuter ut i sjon finns ett mindre naturreservat med rikt djurliv, har trivs
sarskilt storkar.

| det skona landskapet ovanfér Ringsjon, endast 5 km fran centrala Horby, ligger byn
Fulltofta med aldre bebyggelse samt spridda mindre gardar och friliggande enfamiljshus.
Fulltofta Kyrkbyggdes pa 1100-talet intill Fulltofta slott, som vid den tiden var
biskopssate. Valven och takmalningarna tillkom under 1400-talet. Den séta kyrkan ar
valdigt popular, har halls manga brollop med efterféljande fester pa slottet.

Fulltofta Strévomrade ar Skanes storsta friluftsomrade med djupa skogar, backar och
dammar. Inom omradet finns ett tiotal markerade leder av olika langd och
svarighetsgrad, tre av dessa ar tillganglighetsanpassade. | Fulltofta kan man ocksa
fiska, spela boule och rida Islandshéast.

OVRIGT
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FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti lamnas
avseende beskrivningens riktighet. Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller
ofullstandigheter i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls intressent till
fastigheten. Kopare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett
eventuellt férvarv noggrant utféra sin undersdkningsplikt avseende fastighetens skick och évriga fragor som ar av vikt
for spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den for detta andamal och inte
kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand. Saljaren forbehaller sig ratten att avbdja bud, avsluta pagaende
forhandlings- eller forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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